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RABAC okolica, LUKSUZNA VILLA S GRIJANIM BAZENOM 1

PANORAMSKIM POGLEDOM. Labin STl

ITmpogopleg TTwint

‘Ovopa: Smart Invest Immobilien
Hiektpoviko  info@smart-invest.hr
Tayvdpouelo:

‘Ovopa: Smart

Eraovupo: Invest Immobilien

‘Ovoua Smart Invest Immobilien
Etauptlog:

Service Type: Selling and renting
Iotoymwpog: http://www.smart-invest.hr/
Xopa: Croatia

Region: Primorsko-goranska Zupanija
City: Opatija

City area: Opatija

Tayvdpowkog 51410

Kodukag:

Aevbvvon: Ive Kirigina 1

Mobile: 099/320-0008

SYETIKA ue Founded and owned by luxury
ENAG: real estate broker Milan

Mandié, Smart Invest
Properties is a top-producing
luxury real estate agency in
Europe - Croatia — Riviera of
Opatija offering clients
white-glove treatment,
innovative marketing strategies,
integrity and overall
professionalism.

Smart Invest Properties is led
by Milan Mandi¢ who offers his
unwavering work ethic,
extensive background in the
real estate finance and
development industries and
proven track record of
delivering excellent service to
his clients. Milan is sought-after
by powerful professionals and
influential individuals from all
over the world for his
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extensive, unparalleled
expertise in the Croatia —
Riviera of Opatija and Istria
real estate market.

Smart Invest Properties serves
clients throughout Riviera of
Opatija, town Rijeka, Istria and
Island Krk prime residential
areas including Opatija, Lovran,
Volosko, Rijeka, Istria, Island
Krk and is woorking on some
other parts of Croatia like main
town Zagreb and Dalmatia
together with their partners
agency.

In addition to serving the
Riviera of Opatija real estate
market, Smart Invest Properties
strongly believes that giving
back to the community is
extremely important.

Smart Invest Properties — Real
estate agency participate in
many local and international
Real estate Fairs ( Rexpo show
— Zagreb - Croatia,
International Moscow Property
Show - Russia, International
Property Show — London — UK,
LPS Shangai Luxury Property
Show - China, Munchen
Property Show - Germany,
MIPIM World property market
Show Cannes, etc.)

Reg No.: 11072010

RABAC okolica, LUKSUZNA VILA S GRIJANIM BAZENOM I
PANORAMSKIM POGLEDOM

IMwinon
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[Tpoobetec minpogopiec: ISTRA - RABAC okolica, Na prodaju je luksuzna vila moderne arhitekture i

najviSeg standarda gradnje, kompletno namjeStena i opremljena, u malom
pitoresknom istarskom mjestu, okruZena prekrasnom prirodom, maslinicima i
vinogradima. Ova dizajnerski opremljena vila spada u sam vrh ponude ovakvih
objekata i predstavlja idealan spoj modernog stila, vrhunske opreme i moguénosti
potpunog opustanja u prirodnom okruZenju. Vila je gradena kao nisko energetska
zgrada, u gradnji su koriSteni najsuvremenije tehnologije i vrhunski izolacijski
materijali Sto osigurava visoku energetsku ucinkovitost i minimalnu potro$nju
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energije. Interijer je ureden s puno ljubavi, paZljivo kombiniraju¢i prirodne
zemljane tonove sa sofisticiranim bijelim i sivim nijansama, opremljen
suvremenim aparatima i uredajima, te namjeStajem izradenim veéinom po
narudzbi od izvornog slavonskog hrasta. RASPORED Vila bruto povr$ine 315 m2
(neto 243 m2) smjestena je na lijepo uredenom zemljiStu povrSine 1.600 m2. Ima 4
spavace sobe, 4 kupaonice + 1 wc. U prizemlju se nalazi veliki dnevni boravak s
prekrasnim ukrasnim kaminom, potpuno opremljena kuhinja i blagovaonica za 10
osoba, prostorija za zabavu sa stolnim nogometom i pikadom, spavaca soba s
vlastitom kupaonicom, WC, tehnicka soba/praonica, kao i kao prostrana terasa s
roStiljem, stolom za blagovanje 1 garniturom od ratana na kojoj se moZete opustiti,
zabaviti 1 roStiljati uzivajuéi u o€aravajucem pogledu na zelene brezuljke, Ucku i
dolinu rijeke RaSe. Na katu su tri prostrane spavace sobe s vlastitim kupaonicama,
te terasa od 33,32 m2 s fantasti¢nim pogledom. Sa straznje strane kuce nalazi se
jos jedna velika terasa od 18,28 m2 na kojoj se mozZete opustiti i uZivati u
prekrasnom krajoliku ili jutarnjem suncu. Na terasu je dovedena kompletna
instalacija za planiranu ugradnju saune i klime za teretanu i/ili igraonicu. VRT
Ispred vile se nalazi prostrano suncaliSte od 130 m2 s grijanim bazenom od 35 m2
opremljenim protustrujnim plivanjem, hidromasazom i sofisticiranom rasvjetom
koja pruZa potpuni uZzitak Vasem tijelu i osjetilima. Za odrZavanje vode koristi se
elektrolizni sustav Zodiac s automatskom kontrolom i doziranjem pH 1 klora. Ispod
bazena se nalazi djecje igraliSte, igraliSte za badminton i odbojku, brizno odrZavan
park za Setnju 1 odmor. Oko kuce raste viSe od 200 razli¢itih biljnih vrsta - treSnje,
kruske, masline, fotinije, oleander, lovor, ruZmarin, lavanda, albicans, itd. Cijeli
vrt je pokriven automatskim sustavom navodnjavanja, (programirani sustav za
prskanje i "kap po kap"). [ZGRADNJA I OPREMA e u konstrukciji je koriSten
iskljucivo beton s ugradenim super plastifikatorima ¢ime je osigurana visoka
¢vrstoca, poboljSana obradivost i vodo nepropusnost betona ¢ PIR toplinsko
izolacijske ploce debljine 10 cm na fasadi daju izuzetna toplinska svojstva; dobar
dio procelja je dodatno obloZen istarskim kamenom ¢ Hladenje i grijanje: vila je
opremljena najsuvremenijim inverterskim klimatizacijskim sustavom Mitsubishi;
Na zidovima zajednickih prostorija u prizemlju postavljeno je nekoliko
infracrvenih grija¢ih panela ERS ¢ Vanjska stolarija Gealan (Njemacka) pruza
odli¢nu toplinsku i zvu¢nu izolaciju; prozori s ugradenim roletama na
elektromotor, aluminijske grilje na vratima terase, komarnici na prozorima i
vratima terase ® Schiico ulazna vrata s troslojnim staklom, sobna vrata Lip Bled,
podovi - Marazzi keramika ¢ Viessman solarni kolektori na krovu za pripremu
tople vode i dogrijavanje bazena, kiSnica prikupljena u podzemnoj cisterni
kapaciteta 80 m3 koristi se za navodnjavanje dvoriSta ® Video nadzor i alarmni
sustav: 6 nadzornih kamera na fasadi zgrade pokrivaju gotovo cijelu okuénicu,
protuprovalni alarmni sustav sa senzorima postavljen u svim prostorijama
LOKACIJA Ova prekrasna vila nalazi se na osami, okruZena zelenilom i bit ¢e
savrSen dom za sve ljubitelje prirode. Lokacija je izuzetno mirna, ali su u isto
vrijeme svi bitni sadrZaji udaljeni svega 10-15 minuta voZnje. More i prekrasne
Sljun¢ane plaze u Rabcu — 12 km; Trgovina, restoran - 1 km; Supermarket,
ljekarna, benzinska postaja - 5 km; Zra¢na luka Pula — 45 km; Ambulanta — 7 km;
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Obala — 6 km; Teniski centar — 12 km; Ronilac¢ki centar — 12 km. Za viSe
informacija i razgled nazovite +385/99/320-0008 ID KOD AGENCIJE: 13590

[Ip600eTEC TANPOPOPLES ETTOPNC
Eowtepikog aptbuog 491218
AVAPOPAC:

Agency ref id: 13590
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